UCHWALA NR XXXVI/551/21
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kluczborka — cze$¢ poludniowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2021r. poz.1372) oraz art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741 zpdzn. zm.), wzwigzku zuchwatla Nr
[X/170/19 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork — czg$¢ potudniowa, Rada
Miejska w Kluczborku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kluczbork, przyjetego uchwata Nr XXVII/410/20 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 21 grudnia 2020 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork —
czg¢$¢ potudniowa przyjetego uchwatg Nr XXV/259/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 wrze$nia
2012 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2012 r. poz. 1436) z pdzn. zm., zwang dalej zmiang planu.

2. Granice terenu objetego zmiang planu okreslone sg na rysunkach nr 1 - 2, stanowiacych zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty, zwanych dalej rysunkami zmiany planu.

3. Integralng czgscig uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunki zmiany planu od nr 1 do nr 2 w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnig¢cie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
niniejszej zmiany planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania w postaci cyfrowe;j.
§ 3. Na rysunku zmiany planu obowigzujacymi ustaleniami s3:
1) granice terenéw objetych zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z numerem;
4) nieprzekraczalnie linie zabudowy;
5) strefa sanitarna cmentarza 50 m;
6) strefy od obszaru kolejowego oraz od osi skrajnego toru kolejowego.

§ 4. W uchwale Nr XXV/259/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 28 wrzesnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczbork — cze$¢ potludniowa
z pozn. zm. wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) w § 4 ust. 1 po pkt.15 dodaje sie pkt 16 ktory otrzymuje brzmienie:

., 16) strefy 10 m od obszaru kolejowego oraz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego.”;

2) w § 22 po pkt. 8 dodaje si¢ pkt 9 ktdry otrzymuje brzmienie:
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,9) na terenach 9MN, 10MN, 2ZC, 3ZC, 1ZD, 2ZP, 1KDD w wyznaczonych strefach od obszaru
kolejowego oraz od osi skrajnego toru kolejowego obowiqzujq ograniczenia, zakazy i dopuszczenia
okreslone w przepisach odrebnych.”;

3) w § 43 ust. 4 pkt 9 otrzymuje brzmienie:
9. Teren 9UP:

a) wysokos¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 7 m, aw przypadku
dachéw wysokich 10,5 m,

b) dachy wysokie lub ptaskie,
¢) max. % powierzchni zabudowanej - 70,
d) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 20,
e) min./max. wskazniki intensywnosci zabudowy — 1,0/2,5”;;
4)w § 52:
a) w ust. 1 po symbolu 6MWU dodaje si¢ przecinek i symbol 7TMWU;
b) w ust. 3 pkt 3 po lit. d) dodaje sig lit. e) ktora otrzymuje brzmienie:
,,€) dla terenu 7MWU.:
- max. % powierzchni zabudowanej - 60,
- min. % powierzchni biologicznie czynnej terenu - 20,
- min./max. wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0/2,5”;,
c) w ust. 3 po pkt. 5 dodaje sie pkt 6 ktory otrzymuje brzmienie:
,,0) dla terenu 7MWU ustala sie nastepujqce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700m?,
b) minimalna szerokos¢ frontow dziatek budowlanych — 15m,

¢) zachowanie kqta 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
drogi wewnetrznej 11KDW, z dopuszczalng tolerancjg £20°;,

d) w ust. 4 po ust. 4 dodaje si¢ pkt 5 ktory otrzymuje brzmienie:
,,5) teren TMWU.:

a) wysokos¢ zabudowy — do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 14 m, a w przypadku
dachow wysokich 16 m,

b) dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemng lub podpiwniczenie,
¢) dachy wysokie lub plaskie”;;
5)w § 53:
a) w ust. 1 po symbolu 8MN dodaje si¢ przecinek i symbole 9MN, 10MN;
b) w ust. 4 pkt 3 po symbolu 8MN dodaje si¢ przecinek i symbole 9MN, 10MN;
c) w ust. 4 pkt 3 po lit. h) dodaje sig lit. i) oraz lit. j) ktore otrzymujg brzmienie:

1) na terenach 9MN, 10MN istniejgce budynki mieszkalne do zachowania z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

1) wysokos¢ zabudowy na terenach 9MN, 10MN:
- dla budynkow mieszkalnych — nie wiecej niz 10 m,
- dla pozostatej zabudowy i obiektow budowlanych — nie wigcej niz 6 m.”;

6) po § 55 dodaje si¢ § 55a ktéry otrzymuje brzmienie:
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1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami symbolem 8MNU, IMNU.

2. Tereny, o ktorych mowa wust. 1, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng
i ustugi, z nastgpujgcymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie ustugi uzytecznosci publicznej, bytowe oraz ustugi rzemiosta z wylqczeniem ustug
technicznych i dzialalnosci zaliczanych w przepisach odrebnych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczqgco oddziatywac na srodowisko i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

2) na jednej dziatce budowlanej mozliwa jest lokalizacja:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego badz w zabudowie blizniaczej lub

b) budynku mieszkalno-ustugowego z lokalem mieszkalnym i lokalem ustugowym o dowolnych
proporcjach powierzchni tych lokali, lub

¢) budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku ustugowego, lub
d) budynku ustugowego oraz lokalizacja budynkoéw pomocniczych i gospodarczych;

3) wyklucza sie obiekty i urzqdzenia terenowe stuzqce wykonywanej dziatalnosci gospodarczej, takie
Jjak wiaty gospodarcze, sktadowiska, place postojowe;

3. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) minimalna powierzchnia nowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe - 600m?;
2) kqt polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 45-90°;
3) wskazniki zagospodarowania dzialek:
a) max.% powierzchni zabudowanej dziatki — 40,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 40,
¢) min./max. wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3/0,8;
4) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 9 m,
5) dachy - wysokie o symetrycznym uktadzie giownych potaci dachowych.

6) dopuszcza si¢ realizacje dachu plaskiego dla czesci budynku mieszkalnego stanowigcego jego
integralng catosé¢, jak: ganek, weranda, garaz, salon lub czes¢ ustugowa, pergola, zadaszenie
tarasu lub czesci wejsciowej

7) dla budynkow pomocniczych i gospodarczych:
a) wysokos¢ — do 4 m, a w przypadku dachow wysokich do 5 m;
b) dach takiego rodzaju jak w budynku podstawowym potozonym na tej samej dzialce, lub ptaski;
8) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych do 4 m.”;
7) po § 57 dodaje si¢ § 57a ktory otrzymuje brzmienie:

. 1. Wyznacza sie tereny ogrodow dziatkowych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 1ZD.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ pod ogrody dziatkowe w rozumieniu przepisow
odrebnych.

3. Ustala sie nastepujqce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
a) obstuga komunikacyjna z terenu ZD;

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu
- 90%,

¢) zasady ksztattowania zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.”;;

8) w § 59:
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a) w ust. 1 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 3 ktory otrzymuje brzmienie:
,,3) zieleni parkowej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2ZP.”;”,
b) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 ktéry otrzymuje brzmienie:
,,4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 ustala sie:

1) przeznaczenie — zielen o funkcji wypoczynkowej iozdobnej wraz z dopuszczeniem urzgdzen
o funkcji rekreacyjnej, wypoczynkowej oraz ciggow pieszych;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 80%.";;

9) w § 60 ust. 4 otrzymuje brzmienie:
4. Dla terenu 3ZC ustala si¢ dodatkowo:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 15%,

b) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowanej — 10,
¢) min./max. wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01/0,2;
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow z nastepujgcymi warunkami:
a) wysokos¢ do 12 m i dwoch kondygnacyji,
b) ksztatt i pokrycie dachu — dowolne;
3) wysokos¢ dla budowli do 6 m;
4) cmentarz nalezy polgczy¢ funkcjonalnie i przestrzennie z istniejgcymi cmentarzami 1Z2C i 2ZC.";;
10) w § 76:
a) w ust. 1 po symbolu 10KDW dodaje si¢ przecinek i symbol 11KDW;
b) w ust. 2 po pkt. 9 dodaje si¢ pkt 10 ktory otrzymuje brzmienie:
, 10) 11KDW — droga projektowana.”;”,
c) w ust. 4 pkt 1 po lit. f) dodaje si¢ lit. g) ktora otrzymuje brzmienie:
,,g) droga 1 IKDW — min. 6 m zgodnie z zalgcznikiem graficznym;”.”.

§ 5. Na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 2 do uchwaty, o ktoérej mowa w § 2 ust. 1, wprowadza
si¢ zmiany okreslone na rysunkach nr 1- 2 zmiany planu, stanowigcych zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.
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§ 7. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Kluczborku i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kluczborku

Janusz Kedzia
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CZESC POLUDNIOWA A

Rysunek nr 1 zatgcznika nr 1 do uchwaty Nr XXXVI/551/21 SKALA 1:1000'
Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 27 pazdziernika 2021 r.
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXVI1/551/21
Rady Migjskiej w Kluczborku
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741 zp6zn. zm.) Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co
nastgpuje:

Biorac po uwage stanowisko Burmistrza Kluczborka o niezgloszeniu uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — cze$¢ potudniowa,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVI1/551/21
Rady Migjskiej w Kluczborku
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2021r. poz.741 zpbdzn. zm.) oraz wzwigzku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kluczborka — cze¢$¢ potudniowa, Rada Miejska w Kluczborku
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje sig
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy:

1) budowa drogi 2KDD;

2) budowa nowych i przebudowa istniejacych sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
o$wietlenia.

2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ beda wiasciwe
jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢c wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji, ktorych lezy rozwoj sieci: drogowej, wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowe;j
1 oswietleniowe;j;
3. Nie okre$la si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji:

1) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie wedtlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu programéw inwestycyjnych i rozwojowych gminy Kluczbork;

2) inwestycje mogg by¢ wykonywane etapowo w zalezno$ci od wielko$ci srodkéw przeznaczonych na ich
realizacje.

4. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy oraz ze $rodkéw
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXVI1/551/21
Rady Miejskiej w Kluczborku

z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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