PROJEKT

wrzesien 2024

UCHWALA NR..........
RADY MIEJSKIEJ W KLUCZBORKU

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
czesci terendw wsi: Gotartdw, Kujakowice Dolne, Krzywizna, Lowkowice,
Smardy Dolne, Smardy Gorne 1 Unieszow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 609, z p6zn. zm.), art. 15 ust. 7 pkt. 1 ustawy z
dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. z 2024 r., poz.
317), art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (t.). Dz.U. z 2023 r., poz. 977, Dz.U. z 2023 r., poz. 1506 oraz Dz.U. z 2023 r., poz.
1597) oraz art. 67 ust. 3 pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz w zwiagzku z Uchwatg Nr XL1/440/13 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 27 listopada
2013 r. w sprawie zmiany uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci terendw wsi:  Gotartow, Kujakowice Dolne,
Krzywizna, Lowkowice, Smardy Dolne, Smardy Goérne i Unieszéw, zmieniajacg Uchwale Nr
XX1/215/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 27 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terendw Wwsi:
Gotartow, Kujakowice Dolne, Krzywizna, Lowkowice, Smardy Dolne, Smardy Gorne i
Unieszéw, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Kluczbork” przyjetego uchwalyg Nr
LV11/821/23 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 19 marca 2023r., Rada Miejska w Kluczborku
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terenOw wsi:
Gotartow, Kujakowice Dolne, Krzywizna, Lowkowice, Smardy Dolne, Smardy Gorne i
Unieszéw, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwatly sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne gml, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,;



3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) korytarze ekologiczne;
5) strefa archeologiczna ,,W” dla stanowisk archeologicznych;
6) ostoja flory i fauny;
7) strefy ochronne od elektrowni wiatrowych;
8) strefy ochronne od linii elektroenergetycznych;
9) przeznaczenie terenow.
2. Nastepujace oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu wynikajg z przepisow
odrebnych:
1) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;
2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat;
4) granice ztoza ,,Wolczyn” — WL 16559;
5) strefa sanitarna 150 m od cmentarza;
6) bufor 20 m od granicy obszaru kolejowego;
7) bufor 10 metréw od granicy obszaru kolejowego, nie mniejszy niz bufor 20 metrow od
osi skrajnego toru;
8) granica terenu zamknigtego ustalona przez ministra wlasciwego do spraw transportu;
9) strefy kontrolowane od gazociggow.
3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter
informacyjny.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

9
5)
6)
7)
8)

9)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 977, Dz.U. z 2023 r., poz. 1506 oraz Dz.U.
22023 r., poz. 1597);

planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie S$ciany budynku w stosunku do linii
rozgraniczajacej terenys;

dojazdach — nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne niz niniejsza uchwata wtasciwe akty
prawa powszechnie obowigzujacego;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore dominuje na danym
terenie;

elektrowni wiatrowej - nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
elektrowni wiatrowych;

wysokosci calkowitej elektrowni wiatrowej - nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu elektrowni wiatrowych;

10) topacie wirnika — nalezy przez to rozumie¢ jeden z elementoéw rotora elektrowni wiatrowej

zamocowany do piasty turbiny obracajacy si¢ wokot poziomej osi generatora;

11) rotorze elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ wirnik z zespotem topat;
12) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami.



ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolem: E;

tereny elektrowni wiatrowych, oznaczone na rysunku planu symbolem: EW;

tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem: R;

tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem: WS;

tereny urzadzen melioracji, oznaczone na rysunku planu symbolem W,

tereny lasoOw, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZL;

tereny rolnicze uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem: RZ;

tereny drog publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu
symbolem: KD-GP;

tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-Z;

10) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-L;
11) tereny droég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-W;
12) tereny kolejowe — oznaczone na rysunku planu symbolem Tk.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

dla elektrowni wiatrowych ustala si¢ nakaz stosowania jednakowej, niekontrastowej,
matowej kolorystyki;

zakaz zabudowy i nasadzen drzew lub krzewoéw w strefach ochronnych od linii
elektroenergetycznych:

a) 15kV - w pasie 12 m, po 6 m od osi linii,

b) 110kV —w pasie 30 m, po 15 m od osi linii,

c) 400kV —w pasie 100 m, po 50 m od osi linii;

w strefach kontrolowanych od gazociggdw wysokiego ciSnienia, obowigzujg przepisy
odrebne;

nakaz stosowania podziemnych linii elektroenergetycznych lokalizowanych na potrzeby
elektrowni wiatrowych;

zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu nizszym niz
15kV;

dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

nakaz stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje¢ ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb,
waod gruntowych oraz klimatu akustycznego;
zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
za wyjatkiem elektrowni wiatrowych oraz inwestycji celu publicznego z zakresu drog, linii
kolejowych i urzadzen infrastruktury technicznej;
zakaz sktadowania odpadow, w tym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi o odpadach;
zakaz likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych,
za wyjatkiem dziatan wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym budowy lub modernizacji drog, budowy elektrowni
wiatrowych wraz z drogami lub odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen
wodnych;
dla ostoi fauny i flory oraz dla korytarzy ekologicznych, ustala si¢:

a) zakaz grodzenia terenow,

b) zakaz realizacji zabudowy,



C) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe¢ terenu, za
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, lub utrzymaniem,
budowa, odbudowa i naprawa lub modernizacja urzadzen wodnych oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym drog,

d) zakaz  likwidowania naturalnych  zbiornikow  wodnych, starorzeczy, lak
1 obszaréw wodno — btotnych.

§ 8. W zakresie stref ochronnych terenéw pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédel energii 0 mocy przekraczajacej 500 KW zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego
oddzialywania tych urzadzen na Srodowisko, ustala si¢:
1) strefe ochronng od elektrowni wiatrowych, ktorej granice 0znaczono na rysunku planu;
2) w obszarze strefy ochronnej od elektrowni wiatrowych dopuszcza sig:
a) obecnosc¢ i prace topat wirnika elektrowni wiatrowych na wysokosci nie mniejszej niz 40
metrow n.p.t. na terenach R, RZ, KD-W oraz W,
b) lokalizacj¢ masztow pomiarowych na terenach R;
3) w obszarze strefy, o ktorej mowa w pkt 1 zakaz lokalizacji zabudowy dla terenow ktorej, w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, okreslono standardy akustyczne.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢:

1) w przypadku wystapienia zabytkow archeologicznych, postgpowanie zgodnie z wymogami
ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

2) na terenie objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow dla ktorych obowigzuje postgpowanie zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami:

a) Krzywizna, stanowisko nr 1, A-16/65, oznaczone na rysunku planu symbolem
3.1,

b) Krzywizna, stanowisko nr 9, A-523/79, oznaczone na rysunku planu symbolem
3.9,

c) Krzywizna, stanowisko nr 12, A-525/79, oznaczone na rysunku planu symbolem
3.12,

d) Smardy Gorne, stanowisko nr 6, A-520/79, oznaczone na rysunku planu
symbolem 5.6;

3) Na terenie objetym planem zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne, dla ktorych ustala
si¢ strefe archeologiczng ,,W” dla stanowisk archeologicznych, dla ktorej ustala si¢ nakaz
prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym oraz postepowania zgodnie z
ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

a) Krzywizna, AZP 82-39/15, stanowisko nr 6, oznaczone na rysunku planu
symbolem 3.6,

b) Krzywizna, AZP 82-39/14, stanowisko nr 7, oznaczone na rysunku planu
symbolem 3.7,

c) Krzywizna, AZP 81-40/23, stanowisko nr 8, oznaczone na rysunku planu
symbolem 3.8,

d) Krzywizna, AZP 81-39/56 stanowisko nr 10, oznaczone na rysunku planu
symbolem 3.10,

e) Krzywizna, AZP 81-39/57 stanowisko nr 11, oznaczone na rysunku planu
symbolem 3.11,

f) Krzywizna, AZP 82-39/12, stanowisko nr 13, oznaczone na rysunku planu
symbolem 3.13,

g) Krzywizna, AZP 82-40/1, stanowisko nr 15, oznaczone na rysunku planu
symbolem 3.15,

h) Krzywizna, AZP 82-39/9, stanowisko nr 20, oznaczone na rysunku planu
symbolem 3.20,



1) Krzywizna, AZP 82-39/3, stanowisko nr 22, oznaczone na rysunku planu
symbolem 3.22,

J) Krzywizna, AZP 82-39/5, stanowisko nr 23, oznaczone na rysunku planu
symbolem 3.23,

k) Krzywizna, AZP 82-39/13, stanowisko nr 24, oznaczone na rysunku planu
symbolem 3.24,

I) Krzywizna, AZP 82-39/11, stanowisko nr 25, oznaczone na rysunku planu
symbolem 3.25,

m) Krzywizna, AZP 82-39/8, stanowisko nr 26, oznaczone na rysunku planu
symbolem 3.26,

n) Krzywizna, AZP 82-39/4, stanowisko nr 27, oznaczone na rysunku planu
symbolem 3.27,

0) Gotartow, AZP 82-39/27, stanowisko nr 5, oznaczone na rysunku planu
symbolem 2.5,

p) Gortatow, AZP 82-40/5, stanowisko nr 6, oznaczone na rysunku planu symbolem
2.6,

q) Gortatow, AZP 82-40/7, stanowisko nr 8, oznaczone na rysunku planu symbolem
2.8,

r) Gotartow, AZP 82-39/26, stanowisko nr 11, oznaczone na rysunku planu
symbolem 2.11,

s) Smardy Dolne, AZP 82-39/49, stanowisko nr 4, oznaczone na rysunku planu
symbolem 6.4,

t) Smardy Dolne, AZP 82-39/47, stanowisko nr 5, oznaczone na rysunku planu
symbolem 6.5,

u) Smardy Dolne, AZP 82-39/48, stanowisko nr 6, oznaczone na rysunku planu
symbolem 6.6,

V) Smardy Goérne, AZP 82-39/41, stanowisko nr 14, oznaczone na rysunku planu
symbolem 5.14.

§ 10. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych, tereny oznaczone symbolami: 2.KD-GP.1, 3.KD-GP.1, 3.KD-GP.2, 3.KD-Z.1,

3.KD-Z.2,4KD-Z.1,5.KD-2.1, 5.KD-Z.2, 7.KD-Z.1, 1.KD-L.1, 3.KD-L.1, 5.KD-L.1 wyznacza

si¢ jako tereny pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.

2. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy Ilub przebudowy uktadu
drogowego rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w

ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sig¢:

1) zakaz zabudowy i grodzenia terenéw znajdujacych si¢ w ostoi fauny i flory oraz w korytarzu
ekologicznym;

2) zakaz zabudowy w odlegtos$ci mniejszej niz 5 m od lustra wody;

3) zakaz grodzenia terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, ustala sig¢:

1) dla obiektow ujetych w rejestrze zabytkow - stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow, obowigzuja przepisy odrgbne;

2) dla terendw potozonych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nakaz postepowania
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla obszarow wystepowania udokumentowanych zt6z obowiazuje nakaz postgpowania zgodnie
z przepisami odrebnymi,



4) dla strefy sanitarnej 150 m od cmentarza obowiazuja ograniczenia dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych;

5 w

celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania wurzadzen zwigzanych

z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzuja
przepisy odrebne:

a) w granicach buforu 10 metréw od granicy obszaru kolejowego, nie mniejszego niz bufor
20 m od osi skrajnego toru, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nakazy, zakazy i
ograniczenia w sytuowaniu budynkéw i budowli zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu transportu kolejowego,

b) w granicach buforu 20 metrow od granicy obszaru kolejowego obowigzuja nakazy,
zakazy i ograniczenia w zakresie robot ziemnych, usytuowanie drzew i krzewow,
elementow ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu transportu
kolejowego,

c) lokalizacja drzew i krzewow w sgsiedztwie terenow kolejowych musi spetnia¢ wymogi
przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

6) dla stref kontrolowanych od gazociggu obowiazuje nakaz postgpowania zgodnie z przepisami
odrebnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow okreslajacych warunki techniczne,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

i infrastruktury technicznej, w odniesieniu do infrastruktury technicznej ustala si¢:

dla urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwos¢ ich lokalizowania na wszystkich

terenach — o ile nie narusza to przepisow odrebnych;

dla urzadzen infrastruktury technicznej nie obowigzuja ograniczenia wynikajgce z ustalonych

w planie parametrow zabudowys;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych, w tym
kabli elektroenergetycznych obstugujacych elektrownie wiatrowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych z zapewnionym dostgpem do drogi
publicznej,

c) zaleca si¢ prowadzenie kabli elektroenergetycznych wykorzystywanych do celow
elektrowni wiatrowych, wzdtuz drog;

w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w sie¢

teletechniczna:

a) zistniejacej i projektowanych sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudoweg i rozbudowe istniejagcych linii napowietrznych oraz ich
wymiang na sie¢ kablowa,

C) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci

gazowej;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo, dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe

przesytowej sieci cieptowniczej;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowe;,

b) nalezy przewidzie¢ zapewnienie cigglo$ci dostaw wody do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych na wszystkich terenach, o ile nie
narusza to przepiséw odrebnych;

w zakresie odprowadzania $ciekow:



a) w przypadku obiektow wymagajacych podlaczenia do kanalizacji Sciekowej, ustala si¢
nakaz odprowadzania $ciekow do oczyszczalni $ciekOw poprzez zbiorcza rozdzielcza
sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) dla obicktow nieposiadajgcych dostepu do sieci kanalizacyjnej, jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikdw wybieralnych pod warunkiem zapewnienia ich okresowego
odbioru i oczyszczenia w oczyszczalni $ciekow;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, dopuszcza si¢ odprowadzanie
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu, przy czym zakazuje si¢
odprowadzania wod opadowych i roztopowych na obszar kolejowy i wykorzystania do tego
celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

10) w zakresie gospodarowania odpadami, ustala si¢ zasad¢ wstepnej segregacji odpadow i
usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy.

2. W odniesieniu do systemow komunikacji ustala si¢;

1) podstawowy uktad drogowy stanowiag drogi publiczne oznaczone symbolami: 2.KD-GP.1,
3.KD-GP.1, 3.KD-GP.2, 3.KD-Z.1, 3.KD-Z.2, 4 KD-Z.1, 5.KD-Z.1, 5.KD-Z.2, 7.KD-Z.1,
1.KD-L.1, 3.KD-L.1, 5.KD-L.1, powiazane z drogami zlokalizowanymi poza granicami
planu miejscowego;

2) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem z przylegtych drog publicznych oraz drog
wewnetrznych lub poprzez dojazdy;

3) w terenach drog ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terendw, na zasadach okre§lonych w planie

miejscowym, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego zagospodarowania zrealizowanego zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa.

2. Dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych drog i placow na terenach rolniczych, na czas
realizacji inwestycji z zakresu elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W planie obowiazuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktdre;j
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0,1% dla wszystkich terendw objetych planem.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.E.1, 5.E.1 ustala si¢
przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
1) magazynow energii oraz zwigzanych z nimi budowli i budynkow;
2) stacji transformatorowych oraz zwigzanych z nimi budowli i budynkow;
3) urzadzen infrastruktury technicznej;
4) masztow pomiarowych.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wysokos¢ budynkow nie wigkszg niz 6m;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny —0,8;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) dachy plaskie.



§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami - 2.EW.1,
2.EW.2, 3.EW.1, 3.EW.2, 3.EW.3, 3.EW4, 3.EWS, 3.EW.6, 3.EW.7, 5.EW.1, 5.EW.2,
6.EW.1, 6.EW.2, 6.EW.3, 6.EW.4, ustala si¢ przeznaczenie: tereny elektrowni wiatrowych.
2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos$¢:
1) lokalizacji elektrowni wiatrowych, o mocy pojedynczej elektrowni wiatrowej do 4MW;
2) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z elektrownia wiatrowa;
3) lokalizacji masztow pomiarowych;
4) lokalizacji drog oraz placow wewngtrznych i technicznych;
5) grodzenia terenow;
3. Naterenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) nakaz stosowania wylacznie turbin fabrycznie nowych, wykorzystujacych najnowsze
rozwigzania techniczne z zakresu minimalizowania ucigzliwosci,
2) zakaz o$wietlania za wyjatkiem o$wietlenia wynikajacego z przepisOw odrebnych;
3) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na stalty lub czasowy pobyt ludzi;
4) nakaz wykonania zabezpieczen konstrukcji wiezy przed porazeniem energia elektryczna.
4. W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy ustala sie:
1) maksymalng catkowitg wysoko$¢ elektrowni wiatrowych - 205 metrow n.p.t;
2) maksymalng srednice rotora elektrowni wiatrowej - 130 m;
3) nakaz przeszkodowego oznakowania oraz wiasciwego zgloszenia przeszkod, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
4) nakaz stosowania jednakowej, niekontrastowej kolorystyki matowej;
5) zakaz lokalizacji reklam, za wyjatkiem logo producenta lub inwestora;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% powierzchni terenu.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.EW.1, 1.EW.2,

2.EW.3, ustala si¢ przeznaczenie: tereny elektrowni wiatrowych.
2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos$¢:

1) lokalizacji elektrowni wiatrowych, o mocy pojedynczej elektrowni wiatrowej do 3AMW,

2) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z elektrownig wiatrows;

3) lokalizacji drog oraz placow wewngtrznych i technicznych;

4) grodzenia terendéw.
3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) nakaz stosowania wylgcznie turbin fabrycznie nowych, wykorzystujacych najnowsze
rozwigzania techniczne z zakresu minimalizowania ucigzliwosci;

2) zakaz o$wietlania za wyjatkiem o$wietlenia wynikajacego z przepisdéw odrebnych;

3) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi;

4) nakaz wykonania zabezpieczen konstrukcji wiezy przed porazeniem energia elektryczna.
4. W zakresie parametréw 1 wskaznikow zabudowy ustala sig:

1) maksymalng catkowitg wysokos¢ elektrowni wiatrowych - 175 metrow n.p.t;

2) maksymalng $rednice rotora elektrowni wiatrowej - 120 m;

3) nakaz przeszkodowego oznakowania oraz wilasciwego zgloszenia przeszkod, z zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) nakaz stosowania jednakowej, niekontrastowej kolorystyki matowej;

5) zakaz lokalizacji reklam, za wyjatkiem logo producenta lub inwestora;

6) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 5% powierzchni terenu.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 3.EW.8, 3.EW.9,
ustala si¢ przeznaczenie: tereny elektrowni wiatrowych.
2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos$¢:
1) lokalizacji elektrowni wiatrowych, o mocy pojedynczej elektrowni wiatrowej do 2MW,
2) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanej z elektrownia wiatrowa;
3) lokalizacji drog oraz placow wewngtrznych i technicznych;
4) grodzenia terenow.
3. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:



1) nakaz stosowania wylgcznie turbin fabrycznie nowych, wykorzystujacych najnowsze
rozwigzania techniczne z zakresu minimalizowania ucigzliwosci;

2) zakaz o$wietlania za wyjatkiem o$wietlenia wynikajacego z przepisOw odrebnych;

3) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi;

4) nakaz wykonania zabezpieczen konstrukcji wiezy przed porazeniem energia elektryczna.
4. W zakresie parametréw i1 wskaznikow zabudowy ustala sig:

1) maksymalng catkowitg wysokos$¢ elektrowni wiatrowych - 155 metrow n.p.t;

2) maksymalng $rednice rotora elektrowni wiatrowej - 100 m;

3) nakaz przeszkodowego oznakowania oraz wiasciwego zgloszenia przeszkod, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

4) nakaz stosowania jednakowej, niekontrastowej kolorystyki matowej;

5) zakaz lokalizacji reklam, za wyjatkiem logo producenta lub inwestora;

6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% powierzchni terenu.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.R.1, 1.R.2,
1.R3,1.R4, 2R1, 2.R2 2R3, 2R 4 2.R5, 2.R.6, 2R.7, 3.R.1, 3.R.2, 3.R.3, 3.R4, 3.R5,
3.R.6, 3.R.7, 3.R.8, 3.R.9, 3.R.10, 3.R.11, 3.R.12, 3.R.13, 3.R.14, 3.R.15, 3.R.16, 3.R.17,
3.R.18, 3.R.19, 3.R.20, 3.R.21, 3.R.22, 3.R.23, 3.R.24, 3.R.25, 3.R.26, 3.R.27, 4.R.1, 5.R.1,
5.R.2, 5.R.3, 5.R.4, 5.R.5, 5.R.6, 6.R.1, 6.R.2, 7.R.1, 7.R.2, 7.R.3 ustala si¢ przeznaczenie:
tereny rolnicze.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5
oraz §8 pkt 2.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nakaz zachowania terenu w catosci jako
biologicznie czynny oraz wykorzystania na cele rolnicze, z zastrzezeniem ust. 5 oraz §8
pkt 2.
4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wprowadzanie zalesien
srodpolnych wytacznie poza strefag ochronng od elektrowni wiatrowych.
5. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ urzadzen infrastruktury
technicznej oraz masztoéw pomiarowych zgodnie z §8 pkt 2.

§ 21. 1.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 2.WS.1, 2.WS.2,
3.WS.1, 3.WS.2, 3.WS.3, 3.WS.4, 3.WS.5 5WS.1, ustala si¢ przeznaczenie: tereny wod
powierzchniowych.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nakaz zachowania w catosci jako
biologicznie czynne, z zastrzezeniem ust. 3.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje mostow, przepraw i
urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 22. 1.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.W.1, 1.W.2,
1W.3,1W4,2W.1,2W.2, 2W.3, 2W 4, 2W.5, 2W.6, 3.W.1, 3.W.2, 3.W.3, 3.W .4, 3W.5,
3.W.6, 3wW.7, 3.W.8, 3.W.9, 3.W.10, 3.W.11, 3.W.12, 3.W.13, 3.W.14, 3.W.15, 3.W.16,
3.W.17, 3.W.18, 3.W.19, 4W.1, 4W.2, 4W.3, 4W.4, 4W.5 4W.6, 5W.1, ustala si¢
przeznaczenie: tereny urzadzen melioracji.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nakaz utrzymania droznos$ci przeptywu
wody.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje mostow, przepraw i urzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 3.ZL.1, 3.ZL.2,
6.ZL.1, 7.ZL.1, 7.ZL.2, ustala si¢ przeznaczenie: tereny lasow.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ nakaz gospodarowania zgodnie z
przepisami odr¢bnymi o lasach.
§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.RZ.1, 1.RZ.2,
1.RZ3, 1.RZ4, 1.RZ5, 1.RZ6, 1.RZ7, 1.RZ8, 1.RZ9, 1.RZ.10, 1.RZ.11, 1.RZ.12,
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1.RZ.13, 1.RZ.14, 2.RZ.1,2.RZ.2,2.RZ.3, 2.RZ.4, 2.RZ.5, 2.RZ.6, 2.RZ.7, 2.RZ.8, 2.RZ.9,
2.RZ.10, 3.RZ.1, 3.RZ.2, 3.RZ.3, 3.RZ.4, 3.RZ5, 3.RZ.6, 3.RZ.7, 3.RZ.8, 3.RZ.9, 3.RZ.10,
3.RZ.11,3.RZ.12,3.RZ.13, 3.RZ.14, 3.RZ.15, 3.RZ.16, 3.RZ.17, 3.RZ.18, 3.RZ.19, 3.RZ.20,
3.RZ.21, 3.RZ.22, 3.RZ.23, 3.RZ.24, 3.RZ.25, 3.RZ.26, 3.RZ.27, 3.RZ.28, 3.RZ.29, 3.RZ.30,
3.RZ.31, 3.RZ2.32, 3.RZ.33, 3.RZ.34, 5.RZ.1, 5.RZ.2, 5.RZ.3, 5.RZ.4, 6.RZ.1, ustala si¢
przeznaczenie: tereny rolnicze uzytkéw zielonych.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) nakaz zachowania w catosci jako biologicznie czynne, z zastrzezeniem pkt 4;
2) nakaz pozostawienia istniejagcych zadrzewien 1 ros$linnosci, za wyjgtkiem potrzeb
wynikajacych z utrzymania oczek i ciekow wodnych;
3) mozliwos$¢ wykorzystania rolniczego wytgcznie jako taki lub pastwiska;
4) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 2.KD-GP.1,
3.KD-GP.1, 3.KD-GP.2, ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy gtownej ruchu
przyspieszonego.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) lokalizacj¢ drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego o szerokosci w liniach

rozgraniczajacych:

a) 50m dla terenow drog, ktorych catkowita szeroko$¢ zawiera si¢ w granicach planu,

b) zgodng z rysunkiem planu dla terenow drog, ktorych catkowita docelowa szeroko$é nie

zawiera si¢ cato$ciowo W granicach planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja nie wptynie,

na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 3.KD-Z.1,
3.KD-Z.2, 5.KD-Z.1, 5.KD-Z.2, 7.KD-Z.1, ustala si¢ przeznaczenie: tereny drég publicznych
klasy zbiorczej.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) lokalizacje drogi publicznej klasy zbiorczej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
a) 20m dla terenow drog, ktorych catkowita szeroko$¢ zawiera si¢ w granicach planu,
b) zgodng z rysunkiem planu dla terenéw drog, ktorych calkowita docelowa szeroko$¢ nie
zawiera si¢ catoSciowo W granicach planu;
2) mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja nie wptynie, na
ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.KD-L.1,
3.KD-L.1, 5.KD-L.1, ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy lokalnej.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy lokalnej o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych:
a) 15m dla terenéw drog, ktorych catkowita szeroko$¢ zawiera si¢ w granicach planu,
b) zgodng z rysunkiem planu dla terenow drog, ktorych catkowita docelowa szeroko$¢ nie

zawiera si¢ cato$ciowo w granicach planu;

2) mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja nie wptynie, na

ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 28. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.KD-W.1, 1.KD-
W.2, 2.KD-W.1, 2.KD-W.2, 2.KD-W.3, 2.KD-W.4, 3.KD-W.1, 3.KD-W.2, 3.KD-W.3,
3.KD-W.4, 3.KD-W.5, 3.KD-W.6, 3.KD-W.7, 3.KD-W.8, 3.KD-W.9, 3.KD-W.10, 3.KD-
W.11, 3.KD-W.12, 5.KD-W.1, 5.KD-W.2, 5.KD-W.3, 6.KD-W.1, 6.KD-W.2, 6.KD-W.3,
ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig¢:

1) lokalizacje drog wewnetrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku

planu;
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2) mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja nie wptynie na
ograniczenie przejezdnosci 1 widocznosci na drodze.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 2.Tk.1, 2.TK.2,
2.Tk.3,3.Tk.1, 3.Tk.2, 6.Tk.1, 6.Tk.2, 6.Tk.3 ustala si¢ przeznaczenie: tereny kolejowe.

2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji drogi kolejowej,

budynkoéw, budowli i urzadzen przeznaczonych do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania

linii kolejowej oraz przewozu 0séb i rzeczy.
3. Dlaterenow 2.TK.3 oraz 6.Tk.2 dopuszcza si¢ realizacj¢ skrzyzowan z drogami.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kluczborka.

§ 32. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Kluczborku
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Zalacznik nr 2 do

Uchwaly nr . ceeees
Rady MlejSkIej w Kluczborku
Zdnia ceeeeeeeeiniiniiniinnn

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego czesci terenéw wsi : Gotartow, Kujakowice
Dolne, Krzywizna, L.owkowice, Smardy Dolne, Smardy Gorne i Unieszow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 977, Dz.U. z 2023 r., poz. 1506 oraz Dz.U. z 2023 r., poz. 1597)
oraz art. 67 ust. 3 pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688) Rada
Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci
terenéow wsi: Gotartow, Kujakowice Dolne, Krzywizna, Lowkowice, Smardy Dolne, Smardy Goérne i
Unieszow, do ktorego przystapiono na podstawie uchwaty nr XX1/215/12 Rady Miejskiej w Kluczborku z
dnia 27 kwietnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw wsi: Gotartéw, Kujakowice Dolne, Krzywizna, Lowkowice, Smardy
Dolne, Smardy Gorne i Unieszéw, zmienionej uchwatg nr XLI1/440/13 Rady Miejskiej w Kluczborku z
dnia 27 listopada 2013 r. w sprawie zmiany uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci terenow wsi: Gotartow, Kujakowice Dolne, Krzywizna,
Lowkowice, Smardy Dolne, Smardy Goérne i Unieszow, zostal wylozony do publicznego wgladu w
dniachod ... r.do ... r.

Zgodnie z terminem okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uptynat
odpowiednio w dniu ... r.

W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wniesiono ... uwag.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Kluczborku
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Zalacznik nr 3 do

Uchwaly nr .........

Rady Miejskiej w Kluczborku
yAKo | o] 1= N

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendéw wsi: Gotartow, Kujakowice Dolne, Krzywizna,
Lowkowice, Smardy Dolne, Smardy Gorne i Unieszow
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 977, Dz.U. z 2023 r., poz. 1506 oraz Dz.U. z 2023 r., poz. 1597)
oraz art. 67 ust. 3 pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688) oraz art. 7
ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 1. poz. 609, z p6zn.
zm.) Rada Miejska w Kluczborku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci terenow wsi:
Gotartow, Kujakowice Dolne, Krzywizna, Lowkowice, Smardy Dolne, Smardy Gérne i Unieszow,
przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

a) modernizacja, przebudowa i budowa drog publicznych;
b) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej oraz o$wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

0000000000000 00000000000000000000000 0000

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Kluczborku



Zalacznik nr 4 do

Uchwaly nr .........

Rady Miejskiej w Kluczborku
YA ) 117 I

Dane przestrzenne

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Kluczborku
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