Kluczbork, dnia 31 marca 2025 r.
GNP.6727.135.2025.MG

WYPIS

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych wsi Bagkéw, uchwalonej przez
Rade Miejska w Kluczborku, uchwala Nr XXVI1/334/08 z dnia 3 wrzesnia 2008r., ogloszonej
w Dz. U. Woj. Opolskiego Nr 83 poz. 2029 z dnia 7 listopada 2008r. oraz Uchwaly Nr 1/42/15 Rady
Miejskiej w Kluczborku z dnia 25 lutego 2015r. w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego terendow zainwestowanych wsi Bakow, ogloszonej
w Dz. U. Woj. Opolskiego z 2015r. poz. 671

dotyczy dzialek nr 71/1, 71/2, 71/3, 71/4, 71/5, 71/6 polozonych we wsi Bakow
oznaczonych symbolem: MN-9.

Informacje dodatkowe - oznaczenia liniowe i/lub powierzchniowe na ww. dzialce, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku zmiany planu: Nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 12.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN-1 do MN-23, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupelniajace:

a) ustugi podstawowe, rozumiane jako lokale bedace czescig budynku przeznaczenia
podstawowego; powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
uzytkowej budynkoéw przeznaczenia podstawowego,

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen,

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrebnych - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-1 i MN-2 ustala si¢ ograniczenia
wynikajgce z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w §
6 ust.7,

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN-2 obowigzuja ograniczenia
wynikajgce z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej, o ktorej mowa
w § 7 ust. 6,

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i1 ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy dotyczace obiektow
budowlanych, stanowigcych granice obszaru przestrzeni publicznej, o ktoérej mowa w §5 ust. 2 — na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN-1, MN-2:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych na
granicy z terenem przestrzeni publicznej,

2) na elewacjach obiektow oraz ogrodzeniach dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzen infrastruktury
technicznej, jedynie pod warunkiem nadania cech indywidualnych oprawie urzadzenia
dostosowania jej wyglad do charakterystycznych cech elewacji lub ogrodzenia pod wzgledem
materiatu i kolorystyki,

3) na elewacjach obiektow dopuszcza si¢ umieszczanie anten telekomunikacyjnych jedynie w taki
sposob, aby nie byly widoczne z obszaru przestrzeni publiczne;.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe wolnostojaca lub blizniacza,

2) zakazuje lokalizowania zabudowy szeregowej,



3) zakazuje sie stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych lub blaszanych,

4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy
czym drugg kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem pkt 5,

5) dopuszcza si¢ nadbudowe dachu na istniejgcych obiektach z dachem ptaskim; wysokos¢
zabudowy w takim przypadku nie moze przekroczy¢ 11m,

6) w zakresie ksztaltowania dachoéw ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach,
dwuspadowych, naczotkowych lub wielospadowych jako powtoérzenie ukladu dachu
dwuspadowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale: 35° - 45°,

C) zakaz stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

d) obowiazek stosowanie dachowki cementowej lub ceramicznej,

7) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogéw okreslonych w pkt 6 dla elementow budynkow
mieszkalnych takich jak wykusze, przekrycia tarasow, werandy itp.,

8) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych wynosi od 8 do 16 m,

9) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje dwoch garazy jednostanowiskowych lub jednego garazu
dwustanowiskowego w ramach jednej dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ garazowanie wytgcznie samochodéw osobowych i matych dostawczych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego obiektu gospodarczego, nie liczac garazy,

d) taczna powierzchnia zabudowy obiektow garazowych i gospodarczych nie moze przekraczaé
30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego (nie wlicza si¢ garazy lub pomieszczen
gospodarczych wbudowanych),

e) wysokos¢ zabudowy do 3.6 m; w przypadku zastosowania dachu o kacie nachylenia 35°-50°,
dopuszcza si¢ wysokos¢ do 5.5 m,

10) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.30,

11) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.45 powierzchni dziatki.

6. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej wynosi 20 m,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy bliZniaczej wynosi 15 m,

3) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy
wolnostojgcej wynosi 700 m?,

4) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy
blizniaczej wynosi 600 m?,

5) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem
niezbednych dojazdow,

6) obowigzujg ogodlne warunki podziatu nieruchomosci, o ktéorych mowa w § 8.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac sie bedzie z drog publicznych lub drog wewnetrznych, do ktérych
przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w
garazach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziatce
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ sie bedzie na warunkach okreslonych w § 10.

8. Uwzglednia si¢ ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczace:

1) ustanowienia w planie strefy ochrony sanitarnej cmentarza, o ktorej mowa w §11 ust. 1 na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem MN-2,

2) uwzglednienia w planie granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasow Stobrawsko —
Turawskich, o ktorej mowa w § 11 ust. 2 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN-1 oraz od MN-15 do MN-23.

9. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30 %.



§ 32.

1.

5.

Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW-1 do
KDW-24 dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna, rozumiana jako
droga o parametrach jak dla drég dojazdowych, nie zaliczana do zadnej z kategorii drog
publicznych, stuzaca obstudze wydzielonego terenu i posiadajaca podtaczenie do drogi publiczne;j.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW-2, KDW-3, KDW-7
obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony krajobrazu
kulturowego, o ktorej mowa w § 6 pkt 7, lit.c.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m lub zgodnie z oznaczeniami na
rysunkiem planu,

2) dopuszcza si¢ realizacje jednostronnie chodnikow, a w szczegdlnych przypadkach brak
wyodrebnionej jezdni i chodnika,

3) dopuszcza si¢ odstepstwa od parametrow technicznych, jezeli sg one uzasadnione
uksztattowaniem terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym
zagospodarowaniem sasiadujgcego terenu,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementow
malej architektury,

5) w przypadku dokonania innego podziatu nieruchomosci, niz proponowany na rysunku planu,
dopuszcza sig, przy zachowaniu zasady dostgpnosci wszystkich dziatek budowlanych do drogi
publicznej lub wewngtrznej majacej podtaczenie do drogi publicznej:

a) zmiang przebiegu drogi wewngtrzne;j,
b) odstapienie od jej realizacji i wlaczenie do terenu przylegtego.

Uwzglednia si¢ ograniczenia, zakazy i nakazy wynikajace z przepisow odrebnych dotyczace

uwzglednienia w planie granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasow Stobrawsko — Turawskich,

o ktorej mowa w § 11 ust. 2 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW-2 oraz od

KDW-10 do KDW-24.

Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

§2.

1.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi planu:
1) oznaczenia ogdlne:
a) granica obszaru objetego planem,
b) granica terenow zamknigtych,
2) przeznaczenie terenow:
a) linie rozgraniczajace,
b) oznaczenia poszczegdlnych terenow zawierajace:
- symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
- kolejny numer terenu, wyrdzniajacy go sposrod innych terendow,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
b) cmentarz parafialny w granicach innego przeznaczenia,
c) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza,
d) zielen urzadzona w granicach innego przeznaczenia,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) granica strefy ochrony konserwatorskiej — $cistej,
b) granica strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej,
C€) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) przestrzenie publiczne objete szczego6lng ochrong ze wzgledu na wartosci krajobrazowe,
kulturowe lub spoteczne,
b) obszar do specjalnego opracowania,



6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nieprzekraczalne
linie zabudowy,
7) granice terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:
a) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza,
b) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu lasoéw Stobrawsko — Turawskich.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) zabytki nieruchome, wpisane do rejestru zabytkow,
2) linie elektroenergetyczne napowietrzne $redniego napigcia 15 kV,
3) orientacyjne podziaty geodezyjne.
3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadaja charakter informacyjny.

§ 3.
Nastegpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o rownym kacie nachylenia gtownych potaci
na catym budynku,

2) elewacja frontowa — zewngtrzng powierzchni¢ $ciany budynku z wszystkimi znajdujacymi si¢ na
niej elementami (fasada), zwrécona w kierunku ulicy, drogi wewnetrznej lub placu, w ktorej
najczesciej umieszczone jest gldowne wejscie do budynku,

3) front dzialki —cze¢$¢ dziatki budowlanej, ktora graniczy z droga (z ktorej najczesciej odbywa sie
gldwny wjazd lub wejscie na dziatke), w kierunku ktorej zwrocona jest elewacja frontowa budynku
usytuowanego na tej dzialce,

4) gospodarstwo agroturystyczne — teren wraz z obiektami i urzadzeniami shuzacymi do
$wiadczenia w gospodarstwach rolnych ustug zwigzanych z pobytem turystow, takich jak sprzedaz
positkow domowych oraz wynajmowanie przez rolnikdw pokoi i miejsc na ustawienie namiotow,

5) kat nachylenia polaci dachowych - kat mieszczacy si¢ w zakresie okreslonym w przepisach
szczegotowych uchwaty, jednakowy dla poszczegolnych elementéw budynku,

6) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze
ulega¢ przesunieciu w ramach realizacji planu,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linig¢ ograniczajaca obszar (samodzielnie lub tacznie z liniami
rozgraniczajagcymi teren), na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okre§lonych w
ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, ktorej przekroczenia nie dopuszcza
si¢ na wszystkich kondygnacjach,

8) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

9) posadzka urbanistyczna — powierzchnia terenu, na ktorej nalezy stosowac jednolite rozwigzania
kompozycyjne, dendrologiczne i materialowe, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z
wymagan ochrony konserwatorskiej,

10) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
liczona w rzucie przyziemia, mierzonego w przekroju poziomym budynku na wysoko$ci 1 m,

11) produkcja zwierzeca — chow i hodowla zwierzat w skali przekraczajacej potrzeby konsumpcyjne
1 uzytkowe rodzinnego gospodarstwa rolnego — powyzej 5 DJP,

12) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane
umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organdéw mie¢dzynarodowych, ktérych
Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej
dziedzinie,

13) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca formg wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych,

14) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na danym terenie oraz stanowi
nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektow przeznaczenia podstawowego,

15) stawka procentowa - stawka procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami),



16) strefa ochrony sanitarnej cmentarza - obszar rozciggajacy sie w zasiegu 50 m od granic

cmentarza, w ktorym obowiazuja odlegto$ci w zabudowie oraz ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu majgce na celu ograniczenie szkodliwego wplywu cmentarza na otoczenie, okreslone w
przepisach odrgbnych,

17) szerokos$¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ zawarta pomigdzy naroznikami konstrukcyjnymi

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

§5

elewacji frontowej (nie zawierajaca przybudowek, garazy itp.),

teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

urzadzenia towarzyszace — urzadzenia niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektéw
budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak obiekty matej architektury i o§wietlenie
terenu,

urzadzenia gospodarki rolnej — obiekty 1 urzadzenia zwiazane z prowadzeniem gospodarki
polowej, hodowlanej i ogrodniczej, w tym silosy, plyty gnojowe itp.

ustugi podstawowe - ustugi stuzace mieszkancom wsi, przeznaczone do wykonywania funkcji
administracyjnych i biurowych, zdrowia, bankowos$ci i1 tacznosci, handlu detalicznego 1
gastronomii, oswiaty, kultury i rekreacji oraz rzemiosta nieucigzliwego, takiego jak zaklady
fryzjerskie, krawieckie lub inne o podobnym charakterze,

ushugi ponadpodstawowe — uslugi o zakresie szerszym niz bezposrednia obstuga potrzeb
mieszkancéw wsi, w dziedzinach, o ktéorych mowa w pkt 20, a takze takich jak hotelarstwo, sport
i rekreacja, handel hurtowy lub inne o podobnym charakterze,

ushugi rzemiosta — dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa i napraw, przy zatrudnieniu
do 15 pracownikoéw, w branzy budowlanej, drzewnej, tekstylnej i odziezowej, metalowej,
elektrotechnicznej i elektronicznej, spozywczej oraz artystycznej,

wskaznik zabudowy dzialki — warto$¢ stanowigca stosunek tgcznej powierzchni zabudowy
zlokalizowanej na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dzialki,

wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektu mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od
poziomu terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca si¢ do kalenicy obiektu w
wypadku dachu stromego lub petnej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego i/lub wyrazona
w ilosci kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem, przy czym wprowadzanie dominant
architektonicznych przekraczajgcych dopuszczalng wysokos¢ zabudowy jest mozliwe wytacznie
na warunkach okreslonych w przepisach szczegdétowych uchwaty.

1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkow zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 oraz
zgodnie z przepisami szczegdétowymi uchwaty,

2) dla istniejacych obiektow i budynkow oraz ich czgéci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie
wskazniki zabudowy, liczbe kondygnacji, wysoko$¢, geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy, szeroko$¢
elewacji frontowej - dopuszcza sie:

a) remont w zakresie biezgcej konserwacji oraz rozbiorke,

b) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

c) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe obiektu, zgodnie z przepisami szczegétowymi
uchwaty,

d) dostosowanie obiektu do potrzeb osob niepetnosprawnych,

3) dla istniejacych terenéw zabudowanych, ktore posiadaja mniejsze niz ustalone w planie
wskazniki powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni
biologicznie czynnej,

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

5) okapy i gzymsy mogg przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0.8 m,
natomiast czeSci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i
rampy — nie wigcej niz 1.5 m, lecz nie dalej niz do wyznaczonej w planie linii rozgraniczajacej,

6) dla obiektow i budynkow, ktorych budowa rozpoczeta si¢ przed wejsciem w zycie planu lecz nie
zostala ukonczona, a ktore przekraczaja wyznaczong w planie lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢
kontynuacj¢ budowy na warunkach okreslonych w wydanym pozwoleniu na budowe,
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7) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek, w tym budynkow
garazowych i gospodarczych, zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty,

8) budynki na dziatce budowlanej nalezy sytuowa¢ w sposéb nastepujacy:

a) rownolegle lub prostopadle do granic dziatki,

b) w przypadku dziatki o nieregularnych granicach - tak, aby co najmniej jedna z zewngtrznych
$cian konstrukcyjnych budynku byta rownolegta do jednej z linii podziatu dziatki budowlane;,

c) w przypadku, gdy dziatka sgsiednia jest zabudowana - w nawigzaniu do budynku
zlokalizowanego na dzialce sgsiedniej,

9) w odniesieniu do zabudowy bliZniaczej, obowiazuje zasada zachowania symetrii podstawowych
elementow rozplanowania rzutu obiektu, uktadu elewacji (rozplanowania i proporcji otworow
okiennych i drzwiowych) oraz jednakowej geometrii dachu,

10) wzdtuz goérnej krawedzi skarp urzadzen melioracji wodnych (rowdéw melioracyjnych), nalezy
pozostawi¢ wolny od wszelkiej zabudowy pas terenu o szerokosci min. 4 m (w obu kierunkach),
niezbgdny dla wykonywania prac konserwacyjnych.

. Wyznacza si¢ przestrzenie publiczne objete szczegdlng ochrong ze wzgledu na warto$ci

krajobrazowe, kulturowe lub spoleczne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktoérych
obowiazuje zastosowanie jednolitego zagospodarowania terenu, w tym:

1) urzadzenie jednolitej posadzki urbanistycznej, uwzgledniajacej priorytet ruchu pieszego,

2) wykonanie jednolitego projektu zieleni, o§wietlenia i matej architektury,

3) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych.

§ 6.

Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

2.

§
1

zakazuje si¢ odprowadzania nicoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych,

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, UP ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢, dla ktorych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska
wymagane jest badz moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na §rodowisko z
zastrzezeniem pkt 3,

dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzieé polegajacych na budowie drog oraz sieci infrastruktury
technicznej,

dzialalno$¢ realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowac ucigzliwo$ci na terenach
sasiednich oraz ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny,

przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowigzek zdjgcia
warstwy prochniczej z czeséci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone,
a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

wyznacza si¢ obszary zieleni urzadzonej, polozone w granicach innego przeznaczenia, wobec
ktorych obowigzujg ustalenia okreslone w przepisach szczegdétowych uchwaty,

. wyznacza si¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach ktorej zakazuje si¢ lokalizowania:

a) konstrukcji wiezowych, masztow oraz wysoko$ciowych obiektéw technologicznych,

b) wolnostojacych nosnikow reklamowych, o wymiarach tablicy reklamowej wigkszych niz
1,5mx3,0m,

€) ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych od frontu dziatki.

8.

. Ustala si¢ nastepujace, ogdlne zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:

1) zgodnie z zasadami okreSlonymi w przepisach szczegdlowych uchwaly, odpowiednio dla
poszczegoblnych terenow,

2) zgodnie z okre$long na rysunku planu orientacyjng linig podziatu geodezyjnego, przy czym
dopuszcza si¢ zmian¢ szerokosci frontu dziatki w dostosowaniu do projektowanej zabudowy oraz
odchylenie kata polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, nie wigksze niz 10°,

3) dopuszcza si¢ odstepstwo od parametréw okreslonych w przepisach szczegdétowych uchwaty dla
dziatek budowlanych:



a) skrajnych, pod warunkiem, ze szeroko$¢ dziatki mierzona na wysokosci elewacji frontowe;j
budynku ma warto$¢ okre§lona w przepisach szczegdtowych uchwaty,

b) przylegajacych do terenu drogi publicznej lub wewngtrznej czgscig dziatki budowlanej o
szeroko$ci zapewniajgcej konieczny dostgp do tej drogi, pod warunkiem, ze jej szerokosc¢
mierzona na wysokosci elewacji frontowej budynku ma warto$¢ okreslong w przepisach
szczegotowych uchwaty,

c) ktore w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaly sa zainwestowane kubaturowo lub posiadaja
wczesniej ustalone podzialy nieruchomosci,

4) dopuszcza si¢ dla obszaru objetego ustaleniami planu, wydzielanie dzialek gruntu
przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w ramach
innego przeznaczenia podstawowego; wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

2. Dopuszcza si¢ odstepstwo od okreslonych w ustaleniach szczegodtowych planu zasad lub zakazu
podziatlu w przypadku, gdy wydzielenie nieruchomos$ci ma na celu poprawe warunkow
zagospodarowania terenu dziatek przyleglych, poprzez przylaczenie dziatek samodzielnie nie
dajacych si¢ w racjonalny sposob zagospodarowaé zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z
przepisami odrgbnymi w zakresie gospodarki nieruchomog$ciami.

3. W przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatlowi uniemozliwia wydzielenie dziatek
o parametrach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych planu, dopuszcza si¢ pomniejszenie
powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie 0 20% minimalnej
powierzchni dla poszczegolnego terenu.

§9.

Powiazania z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym realizowane beda za posrednictwem drog w
ciagu nastepujacych drog publicznych:

1) krajowej nr 11, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDS-1 i KDS-2,

2) powiatowej nr 1328 O, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ-2,

3) powiatowej nr 1313 O, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL-1,

4) powiatowej nr 1314 O, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL-2, KDL-3.

§ 10.
1. Ustala si¢ nastgpujace, ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog za zgoda
zarzadcy terenu, w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach,
dopuszcza si¢ usytuowanie poza liniami rozgraniczajagcymi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej,
wolnostojacych oraz jako obiektéw wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego Iub
uzupelniajgcego,

3) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym
zainwestowaniem terenu, dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich
obszardéw, na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe,

2) w  zagospodarowaniu terenéw  znajdujacych si¢ pod napowietrznymi  liniami
elektroenergetycznymi lub do nich przylegajacych, nalezy zachowac odlegtosci 1 ograniczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci na zasadach i warunkach uzgodnionych z
zarzadcg sieci,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ rozbudowg gminnej sieci wodociagowej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich
obszarow, na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe,

2) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodocigg gminny,



3) dopuszcza sie budowe nowych urzadzen shuzgcych ujmowaniu i uzdatnianiu wod w zakresie
niezbednym do zapewnienia obstugi wszystkich obszaréw, na ktorych ustalenia planu
dopuszczaja zabudowe.

. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow:

1) ustala si¢ rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich
obszaréw, na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe,

2) $cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrgbne, nalezy
odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji ogolnosplawnej lub rozdzielczej, do
oczyszczalni Sciekdw w Kluczborku,

3) odprowadzenie $ciekdw pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objetego
planem nastapi po ich uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora, do gminnej sieci
kanalizacyjnej,

4) do czasu realizacji kanalizacji, Scieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, a wszelkie dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej musza by¢ powadzone
zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej w sposodb zapewniajacy obstuge wszystkich
obszardéw, na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe,

2) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe
i roztopowe odprowadzane beda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkéw kanalizacji
deszczowej, a z pozostatego terenu powierzchniowo w teren,

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrgbie dziatki,

4) kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a
powstate §cieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych:

1) wywoz odpadéw komunalnych odbywaé si¢ begdzie na zorganizowane gminne sktadowisko
odpadow,

2) odpady powstate w wyniku dzialalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) wytwoércy odpadéow zobowigzani sg do stosowania technologii minimalizujgcych powstawanie
odpadow i ograniczajacych ich ucigzliwos¢ dla srodowiska.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane bedg z indywidualnych lub grupowych zrodet
zaopatrzenia w ciepto, z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery,

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowaé na terenie wlasnym
inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej $redniego cisnienia w sposob nie kolidujacy z istniejgca
zabudowa,

2) budowa sieci gazowej i przylaczenie do niej obiektow przez przedsigbiorstwo energetyczne
powinno odbywa¢ sie¢ w oparciu o przepisy odrgbne, wnioski zainteresowanych oraz o
sporzadzony przez przedsigbiorstwo energetyczne plan rozwoju w zakresie budowy sieci
gazowej,

3) opracowanie projektu gazyfikacji nalezy poprzedzi¢ analiza okreslajaca zasadno$¢ inwestycji
oraz jej warunki techniczne i ekonomiczne,

4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie Korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych
lokalizowanych na terenie wtasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjne;j:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjne;j,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji
wiezowych i stacji bazowych telefonii komorkowej na terenach rolnych:

a) zlokalizowanych poza strefa ochrony krajobrazu kulturowego oraz poza granicag Obszaru
Chronionego Krajobrazu Laséw Stobrawsko — Turawskich,



b) odlegto$¢ urzadzenia od terenu, na ktorym plan przewiduje lokalizacje obiektow zwigzanych
ze stalym lub wielogodzinnym pobytem ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi, musi by¢
wigksza niz zasieg oddzialywania okreslony w raporcie oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko.

§11.
Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1.

Wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej cmentarza, o zasiegu 50 m od linii rozgraniczajacej teren
cmentarza, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; zasady zagospodarowania terenéw potozonych
w granicach strefy okres$laja przepisy odrebne,

Uwzglednia si¢ ograniczenia wynikajace z rozporzadzenia Wojewody Opolskiego
nr 0151/P/16/2006 z dnia 8 maja 2006r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu
W wojewoddztwie opolskim (Dz. U. Woj. Opolskiego 2006 Nr 33, poz.1133 z p6zn. zm.)

. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 324

,»Dolina kopalna Kluczbork”, dla ktérego zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania
gruntow lub korzystania z wody, w celu ochrony zasobow tych wdd przed degradacja, okreslaja
przepisy odregbne.

Otrzymuja:

1.

2.

Whioskodawca: Urzad Miejski, Wydzial Gospodarki Nieruchomo$ciami i Planowania Przestrzennego, ul. Katowicka 1,
46-200 Kluczbork
ala

Zgodnie z art. 7 Ustawy

z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 z p6zn. zm.)
zwolniono z oplaty skarbowej.



